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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for A/B Willemoesgade 50-52.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedteaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 24. marts 2017
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Kirsten Hansen Jentl.-ljr\s{/}{ng\"o

edegaard

me@ | /

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i A/B Willemoesgade 50-52 skal vi hermed erkleere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen i regnskabsaret 2016. Ud fra vores administration og fering af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2016.

Kebenhavn, den 24. marts 2017
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i A/B Willemoesgade 50-52

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Willemoesgade 50-52 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og 86, stk. 20g 8
samt foreningens vedteaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven, lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaavelse af forhold vedrarende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og budgettet pa side 19 har, som det 0gsa
fremgar af resultatopgerelsen og budgettet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om hoved- og nggletal
Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke hoved- og negletal pa side 6, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om hoved- og nagletal pa side 6.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese hoved- og nagletal pa side 6
og i den forbindelse overveje, om hoved- og negletal pa side 6 er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at hoved- og negletal pa side 6 er i
overensstemmelse med arsregnskabet. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i hoved- og
negletal.

Ktieselskab
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HOVED- OG N@GLETAL

Negletallene viser centrale dele af foreningens skonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Willemoesgade 50-52 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de areal-
baserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den
enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal  Areal m?
AL T e o o 15 1.535,00
DAIETEAE Lo IR HRR e orrsmmisosmimme 515 nuammesmsmssmos mror s s s 1 79,00
BV VSl UBNEAET owvon vrenssnrinysssuniis ssossassasen smmmasas s sorssassimesn e o 2 126,00
18 1.740,00
Grundareal 1 M2.........eeiiiiiiiiiiiiiiieecee e et 558,00
kr. pr. m2  kr. pr. m?
Nogletal andel total
Offentlig ejendomsvurdering...........c.ccoovuuiioivooeeeeeeeesoeeo 18.241 16.092
Valuarvurdering .........ovuviiiiiiiieiiocie e 22.280 19.655
Anskaffelsessum (KOStPFiS) .........ovcvuveanuieieieie i 6.021 5.311
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver.............oovvooooo 5.765
Foreslaet andelsveerdi.............cooviviiesivoeinesesieseo 13.887
Reserver uden for andelsvaerdi.............ocoeiveiiiiieenienieoo 2.349
kr./m2
Boligafgift i gennemsnit pr. m? ANdelsbolig. .. ..uvuuiieiciiiiee s 657
Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. m? udlejet bolig....couueeiuviiiiiiei e 498
Erhvervslejeindtaegt | gennemsnit pr. m2 erhverv.........ocooeeeceo 791

Omkostninger m.v. i %

VedligeholdelsesomKoStNiNger. ... ........c.courverireiisieeieso oo 0%
@vrige OMKOSLMINGEN.........oiuiiuiiiiniinieieeee et oo 53%
Finansielle Poster, NEtto..........ocrriiiiiccee oo 43%
ATARAG. e 4%

100%
Boligafgift i % af samlede B OISO IO v s st 5550 mnr s ammneme s sesssvaaceis 88%

UDVIKLING | HOVEDTAL

2016 2015 2014 2013 2012
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2012 = index 100).............. 106 105 105 105 100
Antal resterende lejelejligheder........... 1 1 1 1 1
Andelskrone........cooveeveinieeiiel 27,77 24,38 23,91 21,02 20,67

Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 24,38 23,91 21,02 20,67
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Willemoesgade 50-52 for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om andelsboligforeninger § 5,
stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6,

stk. 2, samt foreningens vedtagter. Som felge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger
i opstillingsformen.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensaettelser til imedegaelse af
veerdiforringelse af foreningens ejendom og til udforelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar af en saerskilt post i balancen under "Andre reserver"
0g medregnes ikke ved opggrelsen af andelskronen. Praesentationen af disse hensaettelser er en
afvigelse fra bestemmelserne i Arsregnskabsloven.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemferte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i &rsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse og foreningsomkostninger.

lkke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Foreningens ejendom vaerdiansaettes til dagsvaerdi svarende til seneste valuarvurdering. Der afskrives
ikke pa ejendommen bortset fra afskrivninger p& eventuelt indlagte installationer mv., som ma antages
at have en forkortet lebetid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vardi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse
af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der feres en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi (”Opskrivningsfond”).

"Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat.

Under "Andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegdelse af veerdiforringelse  af foreningens ejendom m.v. i averensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning. De reserverede belab indgar ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Under "Faldstammer" er indregnet belab til fremtidig vedligeholdelse af faldstammer. De reserverede
belgb indgar ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til den nominelle restgeeld pa balancedagen. Den fulde restgeeld er anfert som
langfristet geeld, uanset at en del af geelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld 1 evrigt veerdiansaettes til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Negleoplysninger

| henhold til Bekendtgerelse nr, 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifelge § 3 afgives en raekke negleoplysninger som note
til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfart i note 22, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Nogleoplysningsskema for
andelsholigforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.



RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31, DECEMBER

Regnskab
Note 2016
kr.
Boligafgift.......eeeeeeiiiiiiieeveeee e 1.008.495
Lejeindtaegt, udlejede lejlighed.................... 39.320
Lejeindtaegt, erhverv..........cuuueeivivioneeenn 99.606
Diverse indtaegter.....iiiueiireeeenmsssssnssons 315
INDTAEGTER FALT oo cusssiitiimen srmmmenes snerens 1.147.736
Ejendomsskat og forsikringer........c.covvvnnn.. 1 -127.256
FOrDrUgsafgifter. .. ..cviiivermarveemmrrnerenssermone 2 -99.670
Refholdelseiu s iumsis s bermmsmmmsescrsemresss 3 -79.356
Vedligeholdelse...........eeeieeereeeseeee 4 0
Administrationsomkostninger...................... 5 -144.198
Hensat til indvendig vedligeholdelse.............. -3.476
OMKOSTNINGER | ALT ..o 453.9556
RESULTAT AF ORDINAERDRIFT......oveeeennn.. 693.780
Finansielle indtaegter.................oooooi . 0
Finansielle omkostninger............................ 7 -336.584
FINANSIELLE POSTER, NETTO.......oovvvoreen -336.584
ARETS RESULTAT ....vvvvveeeeoeeoe 357.196
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Afdrag prioritetsgaeld...........ooovveeive 216.594
Overfort Fesuliatum ot 140.602
D 357.196

Regnskab
2015
kr.

1.002.355
40.076
97.079

4.391
1.143.901

-126.196
-98.614
-62.193
-53.004

-126.638

-3.318

469.963

673.938
690
-339.115
-338.425

335.513

82.569
252.944

335.513

10

(ej revideret)
Budget

2016

kr.

1.010.000
41.000
100.000
5.000
1.156.000

-130.000
-105.000
-65.000
-60.000
-125.000
-3.500
488.500

667.500
1.000
-335.000
-334.000

333.500

220.000
113.500

333.500



BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Ejendommen, matr. nr. 1553, Udenbys Klaedebo

ANLAEGSAKTIVER........ccooinniiiananesosoo

Likvider.............. B e
Likvide beholdninger............................. "

Mellemregning administrator.......................__
Mellemregning, andelshavere......................... .
] - ———

Eventualposter my.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ande[skroneberegning

Negleoplysninger

Note

10
11
12

13
14

15

16
17
18

19
20
21

22

2016

kr.
34.200.000
34.200.000
158

9.462
9.620

1.008.734
1.008.734

1.018.354

35.218.354

767.500
-3.980.522
24.958.002

21.744.980

3.500.000
105.000

25.349.980

9.690.837
9.690.837

0

1.954
51.800
59.347
11.632
52.804
177.537

9.868.374

35.218.354

11

2015

kr.
30.500.000
30.500.000
548

8.967

9.515

848.570
848.570

858.085

31.358.085

767.500
-3.337.718
21.258.002

18.687.784

2.500.000
105.000

21.292.784

9.907.431
9.907.431

1.575

0

51.800
55.871
11,124
37.500
157.870

10.065.301

31.358.085



NOTER
2016
kr.
Ejendomsskat og forsikringer
EfendOmMESKALi . wes:isusssiss vos rmamuemmmenessemmsns s essass s ey vosuns 94,935
Ejendomsforsikring...........uvuvuuuiuenieeeesese 23.354
Arbejdsskadeforsikring. .........eeceiviiieveeeeeeeeseeeeeee 0
e 8.967
127.256
Forbrugsafgifter
RENOVALION ... 37.457
Vandafgift.........o 58.411
2T R ————————————— 3.802
99.670
Renholdelse
VN S OMIER s covureus mgesi i sbimmamomammrmam s s e 40.232
LU T ———————— 31.514
Graffitiafrensning...........oovviiiiiieeiin e 7.610
SRR ARING, . vuvsu vess 58 58S F s v rwsis s S S S b 0
Rengaringsartikler...........cuvuvveemmunniiiineeeeeeeseeeeeeeeeson 0
79.356
Vedligeholdelse
LESEEBIIEE it nammammmmmn v s S e 0
BUKKeNSIager. .........oieiiiiiiii e 0
Varmeanlaeg.........oooivvuiiiiniiiiiiii i 0
SPUling af KloaK ...ooooeeeeiiiiiiii e e e 0
= L= S 0
0
Administrationsomkostninger
AAMABIEETARION. «covsrrvsusssmssmiiii i srma e s s s s s 55.716
L 17.500
Revision, tidligere ar............ouuviviuuvuneaeeneeeeinioe 0
ValUBPVURAOIING v es s 55503555 e sanmn s srmsomsss o s C6 5 R v s 15.625
Bestyrelsesgodtgarelse...........uuuuiiieeimnnieeeeei 11.250
Arkitekt/radgiviing........ooeeueeeiiioeieeesieeso 12.125
AAVOKAT s ossims s oo SHinmaasammenses omevssswrsssspomss e ess st 8.250
Varmeregnskab.........ccvuuuuiieeieirereiiiieeieeeeeites 10.831
Kontorartikler, blomster og gaver..................ocovvvvivveei 1.622
Generalforsamling og m@der..............uvveeeeeivviosie 3.264
GBDYIET TV icissinnans osmmmmensnessisnss vosuas 6855 5555 s ssmsn s 6.778
SmAANSkaffelSer. ... .eeevveeuriiiiiieeeeeeneee 1.237
@vrige administrationsomkostninger...............ooevooiiii 0

144.198

2015
kr.

89.060
30.314
153
6.669

126.196

39.109
53.817
5.688

98.614

43.221
9.524
7.291
1.713

444

62.193

22,291
17.076
2.575
10.080
982

53.004

54.093
17.000
1.813
12.500
7.500
0
6.250
10.915
2.929
3.974
3.224
5.012
1.428

126.638

12

Note
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2016 2015
kr. kr.
Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag...............ccooevvevveoereoo 336.584 351.534
Kurstab og laneomkostninger...............ccooevueii 0 -12.419
336.584 339.115

Ejendommen, matr. nr. 1553, Udenbys Klaedebo
Anskaffelsessum. ..............ccccovveniiiivennno 5.966.998 5.966.998
Tagudskiftning 2003...........ccovvuiiiiveeireen 700.000 700.000
Vinduesudskiftm’ng/facaderenovering 200851000 i amanmmssmssns 2.400.000 2.400.000
Vinduesudskiftning/facaderenovering KL i 175.000 175.000
Opskrivning til dagsveerdi tidligere &r.........ooovvveeeennni L 21.258.002 21.258.002
Opskrivning til valuarvurdering 17/3 2017........................... 3.700.000 0

34.200.000 30.500.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr. 31. december 2016 i henhold til valuaren besigtet

den 17. marts 2017 af Statsautoriseret ejendomsmaegler og valuar Jette Lundsgaard . Den
offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016 udger kr. 28.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret p& en afkastprocent pa 1,2
pct. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommes
afkast. Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt
andet lige,

Likvider
Danske Bank 9444-614-3830................cccoooeve o 1.005.634 845.570
Kassebeholdning.............cocoovvvivirivnie T 3.100 3.000
1.008.734 848.570
Andelsindskud
WIlEORSHA08 50, Kltswuverrmassssusstsssnmmmmmnmensise s st 53 55n b esm s 69.500
WIllemORSGAdE 50, St......cvevnurrruicsisersrnnnneresneseresssmsssesisnn 69.500
WIllemOBSBAlE 50, Lhuv.uuosiussysnssisussnnmmmmnmrinssmssssiosestamauton 69.500
Willemoespade 50, Z......covumiveniisrmessumerenssoressmmtomsi 69.500
Willemoesgade 50, 3..........ccuimmmiimicrnerernnnnereniosmssesssns oo 69.500
Willemoesgade 50, 4.........ccuuiuimimcmeineienensiieesosoososoeee 69.500
Willemoesgade 52, SE.tV.......couce.vicuiiuerineniieeeeos oo 39.500
Willemoesgade 52, St. th..........uouiecrurmmririiieiieeeeo oo 38.500
Willemoesgade 52, 1. th.......cc.euueuiereeniesuernreeeosssosososoe 38.500
Willemoesgade 52, 2. tV.......cooooiicicuniiniireees T 39.500
Willemoesgade 52, 2. th.........c.ocuiuimnininiireeeiesec T 38.500
Willemoesgade 52, 3. tV........o.ououiieeinanene 39.500
Willemoesgade 52, 3. th...........ouviuicumeurniiieeeo 38.500
WILISMOeSEaLE 58 2 B, . onescosnams o s A Bt nnmmreromrr et o 39.500
WIEOLSRA0E B2 A Than sncecussceorsismssamsssin smenneommemsmnmsim o 38.500

767.500

13
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2016 2015 Note

Overfert resultat 11
2906, PHINO. im0t wmeemoes e85 s sasenmmmmmsemsrsessss -3.337.718 -3.671.071
Arets r€SULtA.......,........ ... | 357.196 335.513
Udligning af tilgodehavender vedr. tidligere &r..................... 0 -2.160
Overfart til andre reserver...........coou.o.vvooooioon -1.000.000 0
-3.980.522 -3.337.718

Opskrivningsfond 12
580, PHIMG.1usvesissesiasitasninnmmanrrrssersusssessesmnennnnns . 21.258.002 21.258.002
Regulering til dagsvaerdi..............oovvevroriooo 3.700.000 0
24.958.002 21.258.002

Andre reserver 13
38d0 PHMO.cvvveve 2.500.000 2.500.000
Overfart fra overfart resultat.................................... 1.000.000 0
3.500.000 2.500.000

Faldstammer 14
S0, PTG s oo cpapaiatt oS . 105.000 105.000
105.000 105.000

Prioritetsgeeld 15
Rest- Afdrag Renter Restgaeld Kursvaerdi
lgbetid ultimo ultimo
RKD 2,5% opr. kr. 9.990.000..... 28,75 216.5%4 336.584  9.690.836 10.119.173

216.594  336.584 9.690.836 10.119.173

Lan stort oprindelig kr. 9.990.000 er et kontantlan.

2016 2015
kr. kr.

Indvendig vedligeholdelse lejer 16
3240, PG 5is5mscomerovvresssziatiansmmenn vseres s rEERES et e 55.871 52.553
HOASAET ATEE w1 smemscovosssssEsatiissmmmenr ensmmrmtogmpmt 3.476 3.318

59.347 55.871
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Varmeregnskab 17
IV VIO s s sosiiin s mamsm s o855 s 28.026 28.026
AThOlALe VAIMEUAEIfLer..............cvverrronos oo -38.590 -37.693
ATTEGNING VAIME. oo vvvinturiranreconneresscsmmssisnen 22.196 20.791
11.632 11.124
Skyldige omkostninger 18
SkYLig FEVISION. ..o 17.500 17.000
Bestyrelsesgodtgarelse.............o.oocrei oo 11.250 7.500
ValUBIVULARIIng ......coovvreevcvecenstres oo 15.625 12.500
G SRV it ST S cnmer e g 3.320 0
PRIRFIENN C RN oo mensaansasstimemmmmeenes g 4.125 0
L R e R 694 0
ol e S 290 0
L6 1 1oKaltss o v sxsssssissinmmmmsmerorsamans e 0 500
52.804 37.500
Eventualposter my. 19

Eventualforpligtelser
Andelsboligforenfnger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henfares til de udlejede lejligheder, der er solgt i perioden fra
foreningens stiftelse til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status.
Dette kan saledes udggre et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets
balance og derved ikke er indregnet i beregningen af andelenes veerdi.

Pantsatninger og sikkerhedssti llelser 20
Til sikkerhed for mellemvaerende med Danske Bank er der tinglyst ejerpantebrev stort kr.
300.000.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 9.691 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31, december 2016 udger 34.200 tkr.
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1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

16

22

Antal

31-12-2016

31
BBR Areal m?

BBR Areal m2

-12-2015 | 3

1-12-2014

BBR Areal m?

B1
B2
B3
B4
B5

Andelsboliger 15
Erhvervsandele 0
Boliglejemal 1
Erhvervslejemal 2
Pvrige lejemal, kaeldre, garager m.v. 0

1.535
0
79
126
0

1.535
0
79
126
0

1.535
0
79
126
0

B6 |lalt 18

1.740

1.740

1.740 |

Boligernes areal

Seet kryds (BBR)

Boligernes areal
(anden kilde)

Det oprindelige
indskud

Andet

Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgerelsen af

C1 [andelsvaerdien?

X

Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgarelsen af
boligafgiften?

X

C2

C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her-

D1 [Foreningens stiftelsesar |

2001

D2 [Ejendommens opfarelsesar

1888

Ja Nej

E1 [andelen?

Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for

E2

Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er foreningen:

Anskaffelses-

Saet kryds prisen

Valuarvurdering

Offentlig
vurdering

Anvendt vurderingsprfncfp til
beregning af andelsvaerdien

F1

3

Kr.

Gns.

kr. pr. m?

Ejendommens veerdi ved det

anvendte vurderingsprincip 34.200.000

F2

19.655

Generalforsamlj ngsbestemte

reserver 3.605.000

k3

2.072

Reserver i procent af
ejendomsvaerdi

F4

11

Ja

G1 jved foreningens oplgsning?

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales

Er foreningens ejendom

G2 [978 af 19. oktober 2009)?

palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr.

G3 |ejendom?

Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

17

Note

22

Gns. kr. pr.
andels-m?2 pr. ar
H1 [Boligafgift 657
H2 Erhvervslejeindt&gter 65
H3 [Boliglejeindtaegter 26 |
2014 2015 2016
kr. pr. m? kr. pr. m? Kr. pr. m?
Arets overskud (for afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
J jan) 68 219 233
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 |Andelsvaerdi 13.887
K2 |Geeld - omsaetningsaktiver 5.765
K3 [Teknisk andelsvaerdi 19.652
3. BYGGETEKNIK 0OG VEDLIGEHOLDELSE
2014 2015 2016
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, labende (gns.
M1 |kr. pr. m2 36 36 0
Vedligeholdelse, genopretning
M2 log renovering (gns. kr. pr. m2) 0 0 0
M3 [Vedligehold, i alt (kr. pr. m2) 36 36 0
4. FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (seeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens ‘1
Q ’regnskabsmaessige veaerdi) 71%
2014 2015 2016
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
R [sidste 3 4r) 9 54 141 |
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NOTER
Note
Egenkapital (‘andelenes veerdi') 21

I henhold til Lov om andelsbotigforeninger § 5 skal vi oplyse, at foreningens formue pa
grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 25.349.980

For at konstatere den samlede “handelsveerdi” for andelene i henhold til Lov om
andelsboligforeninger § 3, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af felgende
vardier;

e 9.241,998
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom............................ T 34.200.000
2 ARV ez oo 28.000.000

Ejendommen blev den 17. marts 2017 vurderet af ejendomsmaegler og valuar Jette
Lundsgaard til en kontant handelspris pa kr. 34.200.000, pr. 31. december 2016.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdien som
udlejningsejendom kan herefter opgeres saledes:

Bogfart egenkapital 31. december 2016 (eksl. andre FESEIVED).commemininin vnns 21.744.980
Handelsveaerdi som udlejningsejendom............ 34,200.000
- Bogfart vaerdi af 541 tals oy, RN 34.200.000 0
Kursveerdi prioritetsgeeld........................._. 10.119.173
Bogfert veerdi prioritetsgaeld....................._ 9.690.837 -428.336
Foreningens formue pr. 31. december 2016...... .....cooorrroves o 21.316.644

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgare sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at gange det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset med
nedenstaende andelskrone:

21.316.644 = 27,77 (24,38 pr. 31/12 2015)
767.500
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DRIFTS- 0G LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31, DECEMBER 2016

(ej revideret)

Budget
2017
kr.
P e T 1.044.000
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder.................... . 20.000
b L 101.000
DIVEISE GUBGLEN.........cvvvuvvsvrecmmmrmsmiesseeeenenn 1.000
INQERGLN Tt ovooossvrtssceremmrrsseeestenneee 1.166.000
Ejendomsskat 08 forsikringer...........oovvrvvveeeoi -131.000
T OMBIUBSATRITLEN. ..ooovvvrorsssvnsencreeressooesssennnrr e -103.000
REAROMDISE oo vvvss s ssunescroresrsrmensneeennene -82.000
Yedligeholdelse...................... ... 1T -100.000
Administrationsomkostninger ........................................... -149.000
Hensat til indvendig vedligeholdelse................... " -3.500
Finansielle ot (0 1.000
Finansielle OMKOSUINGET v cervsssaissssammmmmomseremmeninne -329.000
VRIS 1AL 700 896.500
ARETS RESULTAT FBR AFDRAG..........oemvvreerorsn 269.500
Ghle Tyl -223.000
ARETS RESULTAT EFTER AFDRAG...........o..oovonr 46.500
LIKVIDITETSBUDGET PR, 31/12 2017
Likviditetsreserve Pr- 171 2017, oo 1.008.700
Anslaet avance ved salg af lejlighed....................... """ 1.000.000
Resultat ifglge driftsbudget...........coovueree o 46.500
DLANg KICUIOrSr M.V, .ocssvvvvsnererosoossomiee -66.400
Planlagt SRRV 1t wnssonsy 053 e memommenang -1.000.000

LIKVIDITETSRESERVE PR, SR 20T eissinssmmnnreessomomnany. 988.800

Regnskab
2016
kr.

1.008.495
39.320
99.606

315
1.147.736

-127.256
-99.670
79356

0
-144.198
-3.476

0
-336.584
790.540

357.196
-216.594

140.602

19



