ADLEX

BOLIGADMINISTRATION
J.nr. 65-22

Andelsboligforeningen Willemoesgade 50-52

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Dato Onsdag den 27. april 2022 kl. 17.00.

Sted/Adresse Feelleslokalet i garden

Til stede 12 andelshavere, her 3 med fuldmagt

Endvidere deltog Advokat Steen Thomsen fra ADLEX Boligadministration A/S

Administrator Jonathan Karlsen fra ADLEX Boligadministration A/S
Dagsorden:

1 Valg af dirigent og referent.

2 Aflaeggelse af bestyrelsens beretning.

3 Forelaeggelse af foreningens reviderede regnskab og forslag til budget for naeste
regnskabsar.

4q Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel andring af boligafgiften.

5 Forslag.

5.1 | Indtil naeste ordinaere generalforsamling bemyndiges bestyrelsen til at foretage
omprioritering af foreningens realkreditldn samt omlaegning af eventuel
kassekredit/banklan til lavere forrentet realkreditlan.

5.2 | En andelshaver har stillet fglgende forslag:

Med baggrund i foreningens vedtaegter paragraf 14, stk. 1 - litra a):
"andelskronens pris og eventuelle prisudvikling fastsaettes under iagttagelse af
reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til veerdien af
foreningens ejendom og andre aktiver samt stgrrelsen af foreningens gezeld"".

Jeg mener ikke foreningens nuveaerende vaerdiansaettelse er korrekt og har med
baggrund heri indhentet en SKRIFTLIG VALUARVURDERING i november 2021.
Ejendommen blev vurderes til 68,3 millioner kontant. jeg mener ejendommen
har en vardi mellem 55-68 millioner kroner og at den nuvarende
veerdiansaettelse pd 36,4 millioner sdledes er helt misvisende og ikke afspejler
virkeligheden.

Jeg stillede i mail af 12.11.2021 5 opklarende spgrgsmal til vaerdiansaettelsen hos
vores nuvarende valuar Jette Lundsgaard, men hverken valuaren eller
bestyrelsen gnskede at forholde sig til - ej heller svare pa spgrgsmalene.

Jeg skal derfor foresld at der indhentes en "second opinion" valuar vurdering af
en af bestyrelsen valgt Valuar. jeg kan anbefale Valuar Hans Trebbien, nu
bestyrelsen ikke har tilleeg til min allerede indhentede vurdering fra
Ejendomsmaegler og Valuar Lars Wismann. Begge disse valuarer er eksperter pa
ejendomme i "Willemoesgade kvarteret".
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Safremt den nye og opdaterede vurdering viser en vaerdiansaettelse hgjere end
den nuveerende, skal jeg foresld denne anvendes i det kommende regnskabsar.

6 Valg af bestyrelse og suppleanter.
6.1 | Pa valg er:

Bestyrelsesmedlem | Tara Skadegaard Thorsen Pa valg 2022
Bestyrelsesmedlem | Tobias Ruelykke Pa valg 2022
Suppleant Laust Riemann Pa valg 2022
Suppleant Ngkke Fensholt Pa valg 2022

7 Valg af administrator.

8 Valg af revisor.

9 Eventuelt.
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1

Valg af dirigent

Dirigent

Formand Morten Persson (herefter MP) foreslog pa bestyrelsens
vegne advokat Steen Thomsen (herefter ST) fra ADLEX
Boligadministration A/S som dirigent. ST blev valgt som dirigent
uden modkandidat.

ST valgtes som
dirigent.

Lovligt indvarslet

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet i henhold til foreningens vedtaegter. Ingen fra
generalforsamlingen havde p& opfordring indvendinger mod
generalforsamlingens lovlighed.

Beslutnings-

Dirigenten konstaterede, at ud af foreningens 16 medlemmer

dygtig var 12 repraesenterede, heraf 3 ved fuldmagt. P& den baggrund
konstaterede dirigenten, at generalforsamlingen var lovlig og
beslutningsdygtig til behandling af alle dagsordenens punkter.
Referent Jonathan Karlsen (herefter JFK) blev tillige valgt som referent. | JFK valgtes som
Referenten praeciserede, at referatet ville blive udarbejdet som | referent.
et Dbeslutningsreferat med en gengivelse af aftenens
beslutninger, og saledes at referatet ikke vil indeholde udfgrligt
referat af aftenens diskussioner.
2 Bestyrelsens beretning Beretningen blev
MP gennemgik bestyrelsens beretning. taget til
efterretning.
Stille ar MP berettede at det har vaeret et stille ar i foreningen. Der er

ikke foregdet naer sa meget aktivitet, som forrige ar hvor der
blev udskiftet faldstammer og stigestrenge.

Faldstammer og
stigestrenge

Renoveringsprojektet med udskiftning af faldstammer er blevet
afsluttet i starten af 2021. Projektet er gdet vellykket, Der er i
alt brugt ca. kr. 2.330.000 ud af et budget p3a kr. 2.600.000,
hvilket er positivt.

Vedligeholdelses
plan

Bestyrelsen har faet indhentet en ny vedligeholdelsesplan pa
ejendommen. Denne vedligeholdelsesplan viser en 10-arig
kereplan over hvad der skal laves pd ejendommen.
Ejendommens facade og tag er nogle af de fgrste punkter der
treenger til en kaerlig hdnd. Bestyrelsen planlaegger at indkalde
tii en ekstraordinzer generalforsamling i efterdret, hvor
renoveringsprojektetet og den dertilhgrende finansiering skal
vedtages.

Ny viceveert

Foreningen har pa nuveaerende tidspunkt ikke tilknyttet en
viceveert til ejendommen. Bestyrelsen er i gang med at ansatte
en viceveert til foreningen, da det vil lette bestyrelsens arbejde
ift. mindre vedligeholdelsesopgaver, samt at Ilukke
handvaerkere ind.

Der er budgetteret med at en vicevaertsfunktion vil koste kr.
10.000 om aret.

Havedag

Bestyrelsen anbefaler at foreningen holder minimum én
havedag om aret.

Sporgsmal og kommentarer
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Vandskade

En andelshaver spurgte om den tidligere vandskade er
repareret. MP svarede, at der var styr p& den tidligere
vandskade, samt at der er mindre fugt og rengjort efter
skaden. Vandskaden er dokumenteret, hvis der skulle opst%
yderligere udfordringer.

Skimmelsvamp

En andelshaver spurgte om status pa skimmelsvamp pa loftet.

pa loftet Bestyrelsen fortalte at der opstdet mindre skimmelsvamp i
bjeelkerne pa loftet.
Man ma derfor ikke tgrretgj deroppe, og det anbefales at
opbevaring af tekstiler lukkes ind i en lufttaet pose.
3 Forelaeggelse af arsrapport og eventuel | Regnskabet blev
revisionsberetning samt godkendelse af &rsrapporten enstemmigt
vedtaget.
Regnskab ST gennemgik hovedposterne i drsregnskabet.
Indtaegter De samlede indteegter udgjorde kr. 1.195.557 Heraf kr.
1.089.450 i boligafgift.
Omkostninger Der var afholdt driftsomkostninger pa kr. 755.246,00 og
finansielle omkostninger p§.
Arest resultat Efter afskrivninger og finansielle omkostninger/renter blev
arets resultat et underskud pa kr. 165.436,00.
Andelsveaerdi Andelsvardien blev enstemmigt vedtaget til kr. 41,19

Varmeudgift

En andelshaver spurgte ind til hvorfor
varmeudgiftet er steget i 2021.

Dette er grundet, at revisor har lagt flyttegebyrer ind i posten.
Der vil komme en saerskilt post hertil til naeste ar. Dernaest har

der vaeret en stigning i varmeforbruget.

foreningens

4 Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og Budgettet blev

beslutning om eventuel a&ndring af boligafgiften enstemmigt
vedtaget.

ST forelagde driftsbudget.
Sporgsmal og kommentarer

5.1 Forslag Beslutning
Indtil naeste ordinere generalforsamling bemyndiges | Forslaget blev
bestyrelsen til at foretage omprioritering af foreningens | enstemmigt
realkreditldn samt omlaegning af eventuel kassekredit/banklan | vedtaget.
til lavere forrentet realkreditlan.
Sporgsmal eller kommentarer
Der var ingen spgrgsmal eller kommentarer.

5.2 Forslag Beslutning

Med baggrund i foreningens vedtaegter paragraf 14, stk. 1 -
litra a):

"andelskronens pris og eventuelle prisudvikling fastsaettes
under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i
gvrigt under hensyn til veerdien af foreningens ejendom og
andre aktiver samt stgrrelsen af foreningens gaeld"".

Forslaget blev
ikke vedtaget. 2
stemte for og 10
stemte imod.
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Jeg mener ikke foreningens nuvaerende veerdiansaettelse er
korrekt og har med baggrund heri indhentet en SKRIFTLIG
VALUARVURDERING i november 2021. Ejendommen blev
vurderes til 68,3 millioner kontant. jeg mener ejendommen har
en veaerdi mellem 55-68 millioner kroner og at den nuvaerende
vaerdiansaettelse pd 36,4 millioner sdledes er helt misvisende
og ikke afspejler virkeligheden.

Jeg stillede i mail af 12.11.2021 5 opklarende spgrgsmal til
veerdiansaettelsen hos vores nuvarende valuar Jette
Lundsgaard, men hverken valuaren eller bestyrelsen gnskede
at forholde sig til - ej heller svare pa spgrgsmalene.

Jeg skal derfor foresld at der indhentes en "second opinion"
valuar vurdering af en af bestyrelsen valgt Valuar. jeg kan
anbefale Valuar Hans Trebbien, nu bestyrelsen ikke har tillaeg
til min allerede indhentede vurdering fra Ejendomsmaegler og
Valuar Lars Wismann. Begge disse valuarer er eksperter pa
ejendomme i "Willemoesgade kvarteret".

Safremt den nye og opdaterede vurdering viser en
veerdianseettelse hgjere end den nuveerende, skal jeg foresld
denne anvendes i det kommende regnskabsar.

Sporgsmal eller kommentarer

Forslaget blev drgftet pd generalforsamlingen. ST fortalte at
den nuvaerende valuarvurdering matchede markedet, hvorfor
vurderingen i rsregnskabet 2021 ikke er for lav.

Der var ikke positiv stemning for at indhente en anden
valuarvurdering fra bestyrelsen.

6 Valg af bestyrelse

Til bestyrelsen valgtes:

Bestyrelsesmedlem | Tara Skadegaard Thorsen

Bestyrelsesmedlem | Tobias Ruelykke

This document has esignatur Agreement-ID: 978b5fyQykJ247551173

Suppleant Laust Riemann

Suppleant Ngkke Fensholt

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Morten Persson Pa valg i 2023
Bestyrelsesmedlem Ib Jensen Pa valg i 2023
Bestyrelsesmedlem | Tara Skadegaard Thorsen Pa valg i 2024
Bestyrelsesmedlem | Tobias Ruelykke Pa valg i 2024
Suppleant Laust Riemann Pa valg i 2023
Suppleant Ngkke Fensholt Pa valg i 2023
7 Valg af administrator Beslutning
Bestyrelsen indstiller ADLEX Boligadministration A/S Genvalgt

8 Valg af revisor Beslutning
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bestyrelsen

Bestyrelsen indstiller BDO Statsautoriseret revisionsselskab | Genvalgt
9 Eventuelt
Information fra | En andelshaver savnede information fra bestyrelsen, om hvad der foregadr i

foreningen. MP fortalte at bestyrelsen fremover vil sende en nyhedsmail ud 2 gange
o o . .
om aret, safremt der er relevant materiale til nyhedsbrevet.

Husorden

En andelshaver opfordrede til at man overholder husordenen. Dette er isser med
henblik pa at man ikke stiller ting opgangenes indgang over laengere tid.

Herefter takkede ST for god ro og orden.

Generalforsamlingen blev haevet kl. 18.00.

I henhold til vedtaegternes § 27 stk. 2 skal dette referat underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.
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This is the proof of signing of the document with Agreement ID 978b5fyQykJ247551173.
The document is part of the order with Reference ID b649fcjpxQt247551173.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 640DB505FDDF21819D693EF4C7D3A8C2 -
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The document was sealed for changes: 2022-05-10T07:42:14.868Z
The date and time is given in UTC.

This is the only document in the order.

Signers

Ib Kenneth Jensen <ike@balk.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-405136831778

As Neestformand

Signed 2022-05-02T08:12:49.929Z on behalf of A/B Willemoesgade 50-52 (65)

Tara Skadegaard Thorsen <tara.skadegaard@gmail.com>

Using NemID with ID 9208-2002-2-266716665413

As Bestyrelsesmedlem

Signed 2022-05-02T07:53:12.954Z on behalf of A/B Willemoesgade 50-52 (65)

Morten Persson <persson.mail@gmail.com>

Using NemID with ID 9208-2002-2-381194868457

As Bestyrelsesformand

Signed 2022-05-10T07:42:14.4117 on behalf of A/B Willemoesgade 50-52 (65)

Steen Thomsen Rindorf <st@adlexbolig.dk>
Using NemID with ID 9208-2002-2-301367729038
As Dirigent

Signed 2022-05-02T08:47:12.925Z
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