REFERAT AF ORDINAER GENERALFORSAMLING d. 4/5-2017 i A/B WILLEMOESGADE 50-52

DAGSORDEN:
1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.

B) Beretning for Gardlauget
Foreleeggelse samt godkendelse af arsrapporten, herunder godkendelse af andelskronevaerdien.
Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2017 til godkendelse og beslutning om evt. &ndring af
boligafgiften.
Bestyrelsen foreslér yderligere, ingen andring af boligafgiften.
Bestyrelsen ger opmeerksom pa allerede vedtaget forhgjelse ved ordineer generalforsamling
2016 med kr. 6 pr. m? pr. 1. maj 2017.

W

5. Forslag
1.) Bestyrelsen stiller fglgende forslag:
A) Istandszettelsesprojekt:
Endelig Generalforsamlingsbeslutning om iveerkszettelse af istandszettelses-projektet "Hoved-
og kekkentrapper, indvendig isolering af brgstninger mv.” med budgetramme kr. 1.800.000.
Bestyrelsen fremkommer med naermere information p& generalforsamlingen
2.) Indkomne forslag

o

Valg il bestyrelsen: pa valg er falgende bestyrelsesmediemmer:
Formand Flemming Hedegaard
Bestyrelsesmediem Ib Jensen
Der begge blev valgt for 1 ar pa generalforsamling i 2016.
(Bestyrelsesmedlemmer Kirsten Hansen og Jens Harsving er ikke pa valg)
7. Valg af suppleanter
8.  Valg af administrator — bestyrelsen indstiller genvalg af advokat Birgitte Markeprand
9. Valg af revisor - bestyrelsen indstiller genvalg af BDO Revision, Jorgen Lund.
10. Eventuelt

Formanden bad velkommen og foreslog:

1. VALG AF DIRIGENT
Birgitte Markeprand blev valgt til dirigent, hun takkede og konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig
indkaldt og beslutningsdygtig, da 9 andele var medt.

Der var ingen indkomne fuldmagter.

2. BESTYRELSENS BERETNING

Formand Flemming Hedegaard Larsen berettede at det har vaeret et meget stille ar med f4 aktiviteter. |
regnskabséret 2016 har der ikke veeret nogen former for reparationer eller vedligeholdelse, til gengaeld har
foreningen brugt penge pa en raekke reparationer her i foréret, omkring 73.000kr. Dels reparation af
foreningens varmesystem i keelderen. Dels udbedring af fejl og mangler i vores udlejningslokaler, indenfor el
og vvs. Skraedderen har opsagt sit lejemal og vi har udlejet til tejbutikken, de to rum er sliet sammen men



kontrakten er stadig pa to lejemal. Bestyrelsen har opsagt Lyngesen, da han er kommet pa plejehjem,
lejligheden skal vaere fraflyttet senest 1. juni 2017. Bestyrelsen har faet foretaget en gennemgang af
ejendommen af Byggeradgivningsfirmaet Peter Jahn & Partnere, forud for det planlagte trappeprojekt og
beslutningen fra sidste generalforsamling om at prioritere i ejendommens forest&ende vedligeholdelser.

Jeanet spurgte om grunden til at foreningen ikke har afholdt en havedag i &r. Formanden forklarede dette med
generel travihed og at bestyrelsen har vurderet at det ville vaere bedst at vente med en havedag efter den
meget darlige stemning ved sidste generalforsamling.

Hun spurgte ogsa om brandalarmerne blev checket Isbende, det oplyste Ib at det ger han.

Jeanet savnede generel information om hvad der sker i foreningen, der er lang tid mellem informationeme.
Bestyrelsen vil bestraebe sig pa lebende at sastte opslag op med nyheder om foreningens drift. Men dette ar
har veeret meget stille, ikke meget at informere om.

Bestyrelsesmedlem Kirsten Hansen efterlyste interesse og engagement i andelsforeningens faellesskab.
Formandens beretning blev herefter godkendt.

Neestformand Jens Harsving orienterede om gérdiaugets arbejde i det forgangne &r. Gardlauget er veldrevet
0g garden passes og plejes af en fast gartner og géarddame i samme person. Der har vaeret lidt forvirring
omkring den sakaldte snefordelingsnagle, altsa hvordan udgiften til snerydning i grden og ud til gaden skal
fordeles mellem foreningeme. Administrator (Sjeldani) har haft sveert ved at administrere en lidt snarklet 0g
ulogisk fordelingsnagle, hvilket har afstedkommet fej i opkraevningen fra de enkelte foreninger gennem nogen
ar. Der er ved at blive rettet op p4 disse fejl, hvilket afspejles i arsregnskabets lidt bemaerkelsesvaerdige
stigning pa gérdlaugsposten. Der blev spurgt til om beboemne i det gamle veertshus og lejligheden ved siden af
har lov til at have private plantekasser staende. Ib Jensen mente at vide at der var tinglyst en ekstra meter ind
i garden ud fra muren. Forenings gardlaugsrepraesentant vil undersgge dette forhold naermere ved et
kommende made i lauget.

3. ARSRAPPORT
Markeprand gennemgik regnskabet. Forsamlingen godkendte regnskabet og andelskronevaerdien pa kr.
27,77.

4, BUDGET
Markeprand gennemgik budgettet. Ingen sndring af boligafgiften i modsaetning il tidligere ar. Budgettet blev
godkendt.

5. FORSLAG

A. Formanden gennemgik bestyrelsens forslag fil en vedligeholdelsesplan og uddelte et regneark. P4
regnearket var udgifterne inddelt i to grupper, en bla og en gul. Den bla gruppe er de presserende naert
forestaende vedligeholdelsesopgaver, de gule kan vente lidt.

Faldstammerne er dyrere end forventet, dels pa grund af det er bekosteligt at retablere kekkener og
badeveerelser efter endt udskiftning, dels pga. af bestyrelsen anbefaler at installere brandsikrede 0g godt
lydisolerende faldstammer af stél, disse er lidt dyrere. Faldstammearbejdet kan muligvis deles op i kekken og
toilet/bad, hvis det @nskes at udbrede udgifterne over tid.



Ligeledes er vedligeholdelsen af facade og vinduer meget dyrt. Det er dog en ngdvendig reparation da der er
revner hvor der kan traenge vand ind og der kan opsta frostskader som falge heraf. Den tidligere renovering
var ikke korrekt udfert, maske et lidt for billigt tilbud. Malingen skaller af og det er pa tide at male pa ny. Det er
ngdvendigt at opsaette et stillads, lift er lidt billigere men anbefales ikke.

Samtlige vedligeholdelsesudgifter er ansléet til at koste 4.1 mill, foreningen har 1 mill opsparet og forventer at
salget af Lyngesens lejlighed indbringer 1 mill. Bestyrelsen forslar at vi bruger 2 mill kroner nu, og fordeler
resten af udgifterne frem til 2026, som det fremgaér af regnearket.

Det blev diskuteret i forsamlingen hvorvidt det ville vaere klogt at optage et I&n til at deekke udgifterne pga. den
ekiraordinzert lave rente.

Der var stor interesse for at ga videre med vedligeholdelsesprojektet. Andelshaverne skal dog vaere dog klar
over, hvad det kommer til at medfare gkonomisk for den enkelte.

Bestyrelsen fik mandat til at ga videre med rammen pa de 2 mill. til trappeprojektet og evt. stgjdeempende
belaegning. Der vil blive indkaldt il en ektraordineer generalforsamling, hvor bestyrelsen vil fremlaegge en
endelig vedligeholdelsesplan, samt regne pa hvad den skonomiske konsekvens af planen vil vzere for den
enkelte beboer, hvis der optages Ian sa alle arbejder inkl. vinduer, facade mv. kan udfares.

Forslaget blev godkendt, idet ingen stemte imod, 8 stemte for, 1 undlod at stemme.

Bestyrelsen vil gerne starte vedligeholdelsesarbejdet i &r og tilstrasber at afholde den ekstraordinasre
generalforsamling lige sa snart tallene foreligger, helst inden sommerferien.

B. Ingen forslag var indkommet.

6. VALG TIL BESTYRELSEN
Flemming Hedegaard Larsen modtog genvalg som formand for 2 &r.
Ib Jensen modtog ogsa genvalg ligeledes for 2 4r.

(Bestyrelsen bestar desuden af: Kirsten Hansen og Jens Hersving)

7. VALG AF SUPPLEANT
Bjarke Christensen stillede op og blev valgt for 1 4r.

8. VALG AF ADMINISTRATOR
Birgitte Markeprand blev genvalgt.

9. VALG AF REVISOR
Foreningens nuvaerende revisor, Jergen Lund fra BDO blev genvalgt.

10. EVENTUELT

Bjarke opfordrede til selvjustist omkring cykleme i porten, bl.a. pasette stattefod - nu henstar op il flere
ukampklare cykler. Jens oplyste, at der i gardlauget nu bliver gennemfart to arlige cykelrazzier i modsaetning i
én arlig razzia tidligere.



Jeanet anferte, at hendes overbos nytarsherrefrokost havde veeret voldsom, Flemming opfordrede il dialog
omkring haendelsen. Hvis det ikke hjzelper, kan hun kontakte bestyrelsen.

Bjarke klagede over cigaretrag ind gennem sit vindue fra den underliggende altan, her blev der ligeledes
opfordret til dialog. Der er ingen regel i husordenen omkring rygning pa altanemne.

Dirigenten afsluttede generalforsamlingen og takkede for god ro og orden, hvorefter generalforsamlingen var
ophaevet.
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