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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Willemoesgade 50-52.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningen finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 24. februar 2014

Administrator:

Advokat Birgitte Markeprand

Bestyrelse:

Flemming Hedegaard Larsen Tine Roar Andersen Jens Harsving



DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Willemoesgade 50-52

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Willemoesgade 50-52 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. Revisionen har ikke omfattet budgettal,
hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af forenings aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om hoved- og nagletal

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest hoved- og nagletal for foreningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i hoved- og nggletal er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kabenhavn, den 24. februar 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Morten Kenhof
Statsautoriseret revisor



HOVED- OG NGGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Willemoesgade 50-52 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de areal-
baserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den
enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal
ANdelslejligheder.. ... e e i e e e 15
Udlejede leJligheder.. .. ..o ettt rr e st e eneeeeeaeeennnenans 1
Erhvervslejligheder......coiiiiiiii i it i e e 2
18
CT ¥ a =T g1 O I 1 PP
kr. pr. m?2
Nogletal andel
Offentlig €JendomsSVUrdering, .....c.viiiiiiiiiiiiii ittt eeei e e enaaees 18.241
Anskaffelsessum (KOSTPIIS). ..ueeeeeiriieiieiittieieereieereneeeeeneeeenneerennnerennnenans 6.021
Geaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver......c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.n, 6.255
Foreslaet andelsvaerdi.......oueeeniriiiiiieiie e e 10.516
Reserver uden for andelsvVaerdi.......eeeeeereirieieiiiiieieieieenteeneeeneeaneeanens 1.149
Boligafgift i gennemsnit pr. M2 andelsbolig.......oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e e eaeee,
Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. m2 udlejet bolig.....coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiireiiereneeeaeneen,
Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit pr. M2 @rhVerV.....civiiiiiiiiiiiii it e eaaes,

Omkostninger m.v. i %
VedligeholdelsesomKOStNINGET. ...ttt ieii e i eeiterereerenaneeenaeerenanesonnsesonneenn:
DVIIGE OMKOS T NI, . et ittiiitttiit e eeitt et ettt eiteeeeaeeeanaeeeanaeeennseeenseesennsesonnsesenneenn:
Finansielle poster, NETEO. ..o ueiii i i it e e et eeeeeeeaneerenanerenanesannsenannes,
F N o[- 1= S P PP
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegler . ...ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiii e reieereneeeaenees,

UDVIKLING | HOVEDTAL
2013 2012 2011 2010

Udviklingen i boligafgift og andelskrone

Boligafgift (2009 = index 100).......... 116 116 111 105
Antal resterende lejelejligheder 1 1 1 1
Andelskrone......c.ccevevvernernennnnnnnnn. 21,03 20,67 20,56 20,42
Vedtaget pa generalforsamlingen 20,67 20,56 20,42

Areal m2

1.535,00
79,00
126,00
1.740,00

558,00

kr. pr. m?2
total

16.092
5.311

kr./m2

644
496
570

2%
42%
53%

3%

100%

90%

2009

100

19,97
19,97



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Willemoesgade 50-52 er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysninger om andelenes vardi, jf. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfaellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsferes i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopggrelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse og foreningsomkostninger.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Bygninger vaerdiansaettes til dagsvaerdi svarende til offentlig vurdering. Der afskrives ikke pa
ejendommen bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma antages at have
en forkortet lgbetid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der feores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi (”opskrivningsfond”).

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfart som
langfristet gaeld, uanset at en del af geaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i gvrigt vaerdiansattes til nominel vaerdi.

Nogleoplysninger

| henhold til Bekendtggrelse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig- og
Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifglge § 3 afgives en rakke
nggleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 21 er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtggrelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens @konomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Nggletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgorelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber.



RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

(ej revideret)

Regnskab Regnskab Budget
Note 2013 2012 2013
kr. tkr. kr.
Boligaf@ift....oueenerniiiiiiiiiiiiiiiiire s 989.300 986 980.000
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder................. 39.162 41 45.000
Lejeindtaegt, erhverv.....ccoovvviiiiiiininennnnn.. 71.844 54 66.000
Diverse indtagter......cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaen, 1.437 1 1.000
INDTAEGTER I ALT..cuiiniiiiiiiiiiiiiiiieieenenns 1.101.743 1.082 1.092.000
Ejendomsskat og forsikringer.............coc.u..... 1 -125.612 -137 -125.000
Forbrugsafgifter......cccoeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn, 2 -84.670 -100 -100.000
Renholdelse......coeuiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiene, 3 -48.158 -84 -85.000
Vedligeholdelse.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn, 4 -18.124 -35 -40.000
Administrationsomkostninger...........cccoeeeenn. 5 -100.240 -129 -90.000
Fugtsikring kaelder........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.. 6 0 -823 0
Hensat til indvendig vedligeholdelse.............. 13 -3.318 -3 -3.500
OMKOSTNINGER I ALT ....eviiiiiiiiinieneeenens 380.122 1.311 443.500
RESULTAT AF ORDINAR DRIFT.........ccevuneens 721.621 -229 648.500
Finansielle indtaegter.....cccooviiiiiiiiiiiiinnn.. 7 426 2 0
Finansielle omkostninger..........cccvvveviiennen.. 8 -453.119 -688 -465.000
FINANSIELLE POSTER, NETTO..........cccevvvunenn -452.693 -686 -465.000
ARETS RESULTAT....cuvniniiniieineieeneieenennennns 268.928 -915 183.500
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Afdrag af lan Realkredit Danmark.................. 25.656 25 24.000
Overfart resultat......ccoeveeieiiiinninnnennnennnen. 243.272 -940 159.500

FALT. o 268.928 -915 183.500



BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Ejendommen, matr. nr. 1553, Udenbys Klaedebo

ANLAGSAKTIVER......ccoiiiiiiiiiiiiin

Restancer, andelshavere og/eller lejere

Periodeafgraansninger.......ccvvviieiiiiieiniiieenenneennns
@vrige tilgodehavender.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
Forudbetalte omKkostninger.......cccevvvieiiiiinininnnennnns

] 24 [ [T P PP PP
Likvide beholdninger..........ccccciiiiiiiiiiiiiiiinenn...
OMSZETNINGSAKTIVER......c.ciiiiiiiiiiiiiiennenneeneennnne,

AKTIVER. ...t

PASSIVER

Andelskapital....ooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Overfart resultat........covieiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee,
Opskrivningsfond........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeas

EGENKAPITAL ...t

Faldstammer.....oooeiiiiiiiiiiiiiiiiii it eeeaas
Indvendig vedligeholdelse lejere.......cccovvvvennennnn...
(D01 L - PP PP PPN
Hensaettelseialt.......c.coooviiiiiiiiiiiiiiiiiii,

Prioritetsgald.....ccevviriiiiiiiiiiiiiiii e
Langfristede gaeldsforpligtelser....................... ...

Mellemregning administrator..........cc.ccceevviiiiiiinnen..
Varmeregnskab.....oooeieeieiiiiiiiniiiiiiiiiieiieeneenas
Antennebidrag.....ccoviiiiiiiiiiiiii

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelskroneberegning

Note 2013
kr.

9 28.000.000
28.000.000
9.073

0

0

6.381

15.454

10 232.730
232.730

248.184

28.248.184

11 767.500
12 -1.313.967
13 18.758.002

18.211.535
14 105.000
15 49.235
33.048
18.398.818
16 9.779.461
9.779.461
974
17 6.617
43.578
18 18.736
69.905
9.849.366
28.248.184
19
20
21
22

2012
tkr.

28.000

28.000

w

28

28.028

768
-1.583
18.758

17.943

105

46

33
18.127

9.805
9.805

28
39
24
96

9.901

28.028



NOTER

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat.....ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeaee,
Ejendomsforsikring.......cceevveeiiiiiiiiiiiiinnnenannnns
Arbejdsskadeforsikring........c.cooiiiiiiiiiiiiiiinnn,

Forbrugsafgifter

] 110 177= L o] 1 1
Vandafgift....cooviiiiiiiiiiiii e

Graffitiafrensning......cooeviiiiiiiiiiiniiiiieinenennens
SNErydNing. .o i

Vedligeholdelse

[0S ] =] S

Varmean g, ..o oveeeeiiiiiiiiiiiii i eeiieeeainaenas
=) 1 o< P

2013
kr.

79.245
37.831
2.380
6.156

125.612

32.020
45.381
7.269

84.670

36.016
5.510
6.632

48.158

975
1.938
1.375

705

11.188
1.943

18.124

2012
tkr.

74
55

137

28
64

100

38
21

19

84

—
00O OONANW

w
(8]

10

Note



NOTER

Administrationsomkostninger

Administration......cooeiiieiiiii e
REVISION Lottt
VarmeregnsKab . ...ooeeeeeiieiriiieiieiieeeineeeerneerenneeeanaeenes
Kontingent Danske BanK.......cooveiiiiiiiiiiiiiniiiiiiiiiiieenennnnn

Generalforsamling 0g M@der.........covviiiiiiiiiiiiiiiiiennenenns
Bestyrelsesgodtgarelse....oovuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
(€103 (=1 1 1 TR PP PPPP
Faellesudgifter. . ooiuiiiiiiiii e e
@vrige administrationsomkostninger......c.ccooeeviiiiiiiiiiiiinnnn..

Fugtsikring kaelder

=) o) o 1 PP
Bygningsradgivning/arkitekt.......coevviiiiiieiiininiiiiiineennnes,
Fugtsikring kaelder......oouviiiiiiiiiiiiiiiii i eerr e eraeene,
1Y \0) - | PP

Finansielle indtaegter
BaNKIEN O . e,

Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag ......ccoeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaen,
Kurstab 0g lAaneomKoStNINGEr ... .cvvviriiiiiiiieererenenenenenenenans

Ejendommen, matr. nr. 1553, Udenbys Klaedebo
Anskaffelsessum....ooe i
Tagudskiftning 2003 .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiii it eeieeeaaees
Vinduesudskiftning/facaderenovering 2005..........c.cccceevneeen..
Vinduesudskiftning/facaderenovering 2006............c..ccceeee...
Opskrivning til dagsvaerdi svarende til offentlig vurdering 1/10
20T 2 ettt et e e et eeeeee e e ee e e e aeraaraanaanaans

50.988
15.000
9.481
0

0

160
1.262
11.100
6.846
0

403

0
5.000

100.240

[eNeNoNe)

o

424

424

453.119
0

453.119

5.966.998
700.000
2.400.000
175.000

18.758.002

28.000.000

51
17

A=_aN-_UONMNOWUV

w

-
N
O

114
670
33

823

474
214

688

5.967
700
2.400
175

18.758

28.000

11

Note



12

NOTER
Note
Likvider 10
Danske Bank 9444-614-3830......cccvvieeieieeeneieeinaneeeenneeeennnns 229.730 0
Kassebeholdning.......ccuviiiiiiiiiiiiiiiii i e 3.000 3
232.730 3
Andelsindskud 11
465.001 50, Kl eennniiiiiiiiiiii et ettt ettt e eeear e eeeaaaas 69.500
T T 0070 0 TR 69.500
Y T 010K T 0 69.500
465.004 50, 2 uuuiiiitiiiii it tr ettt et et e e e e e et eenareearaeeaanas 69.500
Y T 010 T 0 R T 69.500
465.006 50, 4. uueiiiitiiii ittt ettt et et e e eeerteeeraaeeenaeeeanaeeaanas 69.500
3T 0100 T Y A R 39.500
465.010 52, St th..ueiiii ittt it et et e e er e eraraeeaanas 38.500
3 T 0 17200 2 R o 38.500
465,013 52, 2. fVetiiitiiiit ittt ittt et e et ee et e teaeeeereeraree e eranaeeaanas 39.500
Y T O 0 Y A A o VO 38.500
465,015 52, 3. fVetiittiiiii ittt ieei e ettt et e e et eereeeareerereeraraeeaanas 39.500
3 T 0 oY Y 2 T o 38.500
T 0 0y 2 S 39.500
465.018 52, 4. theuenniiiiiiiii i i et et ee e, 38.500
767.500
Overfort resultat 12
Y10 [o 0 o 11 1 [0 PP -1.582.893 -668
Arets reSULLAL. .. uveiniie it ans 268.926 -915
-1.313.967 -1.583
Opskrivningsfond 13
Y1V [0 T o 11 1 [o PP PP 18.758.002 0
Regulering til dagsvaerdi svarende til offentlig vurdering 1/10
70 N 0 18.758
18.758.002 18.758
Faldstammer 14
Y1V [0 T o 11 1 [o PP PP 105.000 0
L LT 0T L 00 0 25
Hensat 2008. ......ccueiiiiiiiiiii i it eeeiieeeeeeeeaneeeeeaanns 0 40
Hensat 2009. ... ..t eeeee et seeessannnnnas 0 40

105.000 105



NOTER

Indvendig vedligeholdelse lejere

Y10 [o 10 o 11 1 [o PP PP 45.917
B (ST A I U= PR 3.318
49.235
Prioritetsgaeld
Rest- Afdrag Renter Restgaeld
lebetid ultimo
RKD 4% opr. kr. 1.200.000....... 22,50 25.656 54.994 1.029.461
RKD 4% opr. kr. 8.750.000....... 26,00 0 398.125 8.750.000

25.656  453.119 9.779.461

Lan stort oprindelig kr. 1.200.000 er et kontantlan.

46

Kursveerdi
ultimo

1.100.284
8.750.000

9.850.284

Lan stort oprindelig kr. 8.750.000 er et obligationslan med afdragsfrihed til 31/12 2019.

Varmeregnskab
A/cindbetalinger 2013/14 .. cnnriiiiiiiiii i ieeieeeneeaannees 29.838
Varmeudgifter 2013/ 14, . .uiiiiiiiii i ie e eaees -41.056
Varmeregnskab 2012/13. . ceeeniiiiiitiiiieieiieerenneeeenneeeenaeenes 17.835
6.617
Skyldige omkostninger
Skyldige OmMKOStNINGEr ... .ciiitiiiitiiiiieiieieineereneeeananeaanas 241
AfSAt FEVISTON vttt it i ei e e e eereeeneeaneeaneenn 15.000
Ejendomsservice december.....ccviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenaees 3.495
Afsat besStYrelse .. uuiiii i e 0
Udlaeg bestyrelse. ...oeerneiriieiiiiiiiiiiiiriieeirereineereneeeennees 0
Gebyr Danske BankK......ooueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiii e 0
18.736

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerpantebrev, meddelt Jyske Bank A/S kr. 300.000.

30
-39
37

28

a2 NWUlO

24

13

Note

15

16

17

18

19

20



NOTER

Nggleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Bl
B2
B3
B4
B5

B6

C1

C2
C3

D1
D2

El

E2

F1

F2

F3

F4

14
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Antal BBR Areal, m2
Andelsboliger 15 1.535
Erhvervsandele
Boliglejemal 1 79
Erhvervslejemal 2 126
@vrige lejemal, keeldre, garager m.v.
| alt 18 1.740
Seet kryds Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige

(BBR)

(anden kilde)

indskud

Andet

Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opggrelsen af
andelsveerdien?

Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opggrelsen af
boligafgiften?

Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:

Fordelingsnaglen kendes ikke

Foreningens stiftelsesar
Ejendommens opfarelsesar

2001
1888

Ja Nej

Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for

andelen?

Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Anskaffelses- Offentlig
Seet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til «
beregning af andelsvaerdien
Kr. Gns. kr. pr. m2

Ejend di ved det

jendomrmens veerdi ved ge 28.000.000 16.092
anvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte 2 000.000 1.149

reserver

%

Reserver i procent af
ejendomsveerdi

7,14%




NOTER

Nggleoplysninger (fortsat)

15

21

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
G1 |ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse X
G2 |nr. 978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
G3 |ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-mz2 pr. ar
H1 |Boligafgift 644
H2 |Erhvervslejeindteegter 570
H3 |Boliglejeindtaegter 496
Forrige ar Sidste ar | ar
Arets overskud (fer afdrag),
gns. kr. pr. andels-m2 (sidste 91 -596 175
J 3ar)
Gns. kr. pr.
andels-m2
K1 |Andelsveerdi 10.516
K2 [Geeld - omsaetningsaktiver 6.255
K3 |Teknisk andelsveerdi 16.771
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige ar Sidste ar | ar
Vedligeholdelse, lgbende (gns.
M1 [kr. pr. m2 25 20 10
Vedligeholdelse, genopretning 0 -473 0
M2 |og renovering (gns. kr. pr. m2)
M3 Vedligehold, i alt (kr. pr. m2) -25 -493 -10




NOTER

Nggleoplysninger (fortsat)

4. FINANSIELLE FORHOLD

16

21

%

Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 64.820
. . ’ 0
P regnskabsmaessige veerdi)
Forrige ar Sidste ar | ar
-m=2
Ar.ets afd:ag pr. andels-m 14 16 17
R (sidste 3 ar)




NOTER

Egenkapital (‘andelenes vaerdi')
I henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber §85 skal vi oplyse at
foreningens formue pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 18.213.298

For at konstatere den samledes "handelsvaerdi” for andelene i henhold til Andelsboligforenings-
lovens § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:

1. ANSKAff@lSESPIISEN ..ttt it ieiieiieiteerteeenneerenneeeenneeeonaseeannees 9.241.998
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom .......ccoovuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineineenns 0
3. Kontant €JendomsVaerdii....ceeeeeieeeeieieereiterenneeeaneeeesnnerenneesenaseeonnees 28.000.000

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsvaerdien 1.
oktober 2012 kan herefter opgares saledes:

Bogfart egenkapital 31. december 2013, . .iiiiiiiiiiiiiiii i eaees 18.213.298
Kontantejendomsvaerdi 1. oktober 2013.......... 28.000.000

- Bogfart vaerdi af ejendom.........c.ccceeeenneene. 28.000.000 0
Kursvaerdi prioritetsgaeld........ccocevvvvvininnnn.. 9.850.284

Bogfert vaerdi prioritetsgaeld...........cceeueeen. 9.779.461 -70.823
Hensaettelse til fremtidig vedligeholdelse M.v.. c..coviiiiiiiiiiit ciiiiiiiiiiiinn -2.000.000
Foreningens formue pr. 31. december 2013...... coeiiiiiiiiiiiiiint cerieiieeeeennens 16.142.475

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at gange det oprindelige indskud ifglge andelsbeviset med
nedenstaende andelskrone:

16.142.475 = 21,03 (20,67 - 31/12 2012)
767.500

Bestyrelsen forslar, at andelskronen fastsaettes til kr. 21,03. (kr. 20,67 - 31/12 2012)
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DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2014

(ej revideret)

Budget
2014
kr.
Boligafgift..u et 990.000
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder.......cccoviviiiiiiiiiiiiinninann... 40.000
Lejeindtaegt, erhverv.....coveiiiiiiiiiiii e 72.000
Diverse iNALagter. ..cvire i eereere e reneeaenaees 1.000
Indtaegter ialt......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e ees 1.103.000
Ejendomsskat og forsikringer......c.ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiann., -126.000
Forbrugsafgifter.....oeeuiiiiiiiiiiiii it ren e eaees -85.000
0] 1310 e (<] PP -49.000
Vedligeholdelse....oooueiiiieiriiiiiiiiieiii i einieeneeeenaeenes -40.000
AdministrationsomkostNiNger......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeannen, -99.000
Hensat til indvendig vedligeholdelse.........cccceviviiiiiiinninn... -3.500
Finansielle indtagter......coviiiiiiiiiiiiiiicc e, 500
Finansielle omKoStNiNGer......ccovveiiiiiiiiiiiiiniiieiiereneenennees -450.000
Udgifter ialt.....cooeviriiiiiiiiiiii e 852.000
ARETS RESULTAT FOR AFDRAG.........ccuevinineninenennenennannn. 251.000
Afdrag pa prioritetsgaeld.......ociuiiiiiiiiiiininiiiiineeeenenen, -28.000
ARETS RESULTAT EFTER AFDRAG.........cvvnieenirnenennenennnnn, 223.000
LIKVIDITETSBUDGET PR. 31/12 2014
Likviditetsreserve pr. 1/1 2014....cocnriiiiniiiiiiiiiireineenenanes 232.700
Indbetaling tilgodehavender.........cooviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinannnn. 15.500
Resultat ifglge driftsbudget.......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennee, 251.000
Betaling kreditorer m.v.....coiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e -69.900

LIKVIDITETSRESERVE PR. 31/12 2014........cccevvvvniiiiinninnnnen. 429.300

Regnskab
2013
kr.

989.300
39.162
71.844

1.437
1.101.743

-125.612
-84.670
-48.158
-18.124
-100.240
-3.318
426
-453.119

832.815

268.928
-25.656

243.272
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