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A/B Willemoesgade 50-52

Pa Generalforsamling d. 20. april 2015 fremlagdes og godkendtes felgende vedteegtsaendring:

Til § 3 tilfgjes efter stk. 1:

"Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk person,
som har overtaget andelsboligen p& tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andels-
haver skal betale boligafgift og andre belab, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt,
hvor andelsboligen er videreoverdraget, Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen,
har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag p& andelsboligforeningens generalfor-
samling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen overdrage andelsboligen til en person, som
opfylder kravene i stk. 1. Safremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6 maneder fra aukti-
onsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar, overta-
gelsen skal ske pa.”

065/0
21/4 2015
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Navn, hjemsted og formal

§ 1

Foreningens navn er "Andelsboligforeningen Willemoesgade 50-52". Foreningens hjemsted er
Kebenhavns Kommune.

§2

Foreningens formél er at eje og administrere ejendommen matr.nr. 1553, Udenbys Kladebo
Kvarter, beliggende Willemoesgade 50-52, 2100 Kebenhavn @.

Medlemmer

§3

(1) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der samtidig med op-
tagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlegger det til enhver tid fastsatte
indskud med eventuelt tillzg.

(2) Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig selv og
sin husstand.

(3) Ved flytte ind forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig
selv og sin husstand.

(4) Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at be-
bo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, instituti-
onsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyt-
telse, afprovelse af samlivsforhold eller lignende.

(5) Séfremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sege den overdraget til en person,
der optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre boligen skal anvendes
som bolig for en ejendomsfunktioner.

Indskud
§4

(1) Indskud udger 500 kr. /m?.

(2) Ved optagelse af en ny andelshaver skal der ud over indskud indbetales et tilleegsbelab, sa-
ledes at indskud plus tillegsbeleb svarer til den pris, som efter § 14 godkendes for andel og bo-

lig.

Hezeftelse
§.5

(I) Andelshaverne heefter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrerende, jft.
dog stk. 2.
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(2) For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pd generalforsamling og som er sikret ved
pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hafter andelshaverne uanset
stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold
herom.

(3) En fratreedende andelshaver eller hans bo hzfter for den solidariske forpligtelse efter stk. 1
og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget boligen og dermed er indtradt i forplig-
telsen.

Andel
§6

(1) Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsam-
lingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, séledes at det indbyrdes forhold mel-
lem andelene kommer til at svare til boligernes lejevardi.

(2) Andelen kan kun overdrages eller p4 anden made overfores til andre i overensstemmelse
med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de endringer, der folger af reglerne i andels-
boligforeningslovens § 6 b.

(3) Andelen kan belénes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der
kan ikke gives transport i eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse som endnu ikke er af-
talt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til
at modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan krave, at an-
delshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i henhold til andelsboligforeningslovens § 4
a, ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedrin-
ger m.v.

(4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pd navn. Bortkommer andelsbeviset, kan be-
styrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Boligaftale
§7

Foreningen opretter med hver andelshaver en boligaftale. Indtil generalforsamlingen vedtager
andet, anvendes som boligaftale sedvanlig lejekontrakt med de endringer, der folger af disse
vedtegter og generalforsamlingens beslutninger.

Boligafgift
§8

(1) Boligafgiftens sterrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle andelshavere af general-
forsamlingen. Stigninger i boligafgiften fastsattes pr. kvadratmeter,
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(2) Bestyrelsen kan 2 gange om &ret indkalde samtlige andelshavere til pligtarbejde af 1 dags
varighed. Pligtarbejdet bestar af rengerings- og vedligeholdelsesarbejder vedrerende forenin-
gens gjendom.

(3) Pligtarbejdet foregar i weekenden, og der indkaldes med minimum 4 ugers varsel.

(4) Séfremt en andelshaver er forhindret i at mede den pageldende dag, skal skriftligt afbud
med begrundelse for fraver afleveres til formanden, senest en uge inden pligtarbejdet skal udfa-
res. Bestyrelsen vil derefter finde alternativt arbejde til andelshaveren.

(5) Andelshavere kan p4 grund af alder, sygdom m.m. permanent fritages for deltagelse i
pligtarbejde. Skriftlig anmodning herom skal sendes til og godkendes af bestyrelsen.

(6) Safremt en andelshaver ikke melder afbud og ikke mader op, vil andelshaveren blive op-
kreevet et gebyr, hvis sterrelse fastszttes af bestyrelsen.

Vedligeholdelse
§9

(1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanlag og felles forsynings- og aflebsledninger og bortset fra
udskiftning af hoved- og bagdere samt vinduer og udvendige dere. En andelshavers vedligehol-
delsespligt omfatter ogsa eventuelle nedvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til
boligen, sdsom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. En andelshavers vedligeholdelses-
pligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og &lde.

(2) En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som
er knyttet til boligen med sarskilt brugsret for andelshaveren, sisom pulterrum, keelderrum, al-
taner, terrasser, have o.lign.

(3) En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedlige-
holdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

(4) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af
bygninger, skure og feelles anlaeg. Vedligeholdelsen skal udfores i overensstemmelse med en
eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

(5) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
nedvendig vedligeholdelse foretaget inden en naermere fastsat frist, Foretages den nedvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til opher med 3 méaneders varsel, jfr. § 21,

Forandringer
§ 10

(1) Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandring, der
kraver offentlig godkendelse, skal anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger, inden den
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bringes til udferelse. Bestyrelsen kan gare indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger
efter anmeldelsen, og ivaerksattelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opnéet enig-
hed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen er uberettiget.

(2) Alle forandringer skal udferes handvarksmeessigt forsvarligt i overensstemmelse med kra-
vene 1 byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

(3) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. I tilfelde, hvor byggetilladelse kreeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter
andre offentlige forskrifter, skal tilladelse desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet
iverksattes, og efterfolgende ibrugtagningsattest forevises.

Fremleje
§11

(1) En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end med-
lemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2.

(2) En andelshaver er berettiget til at fremleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens tilladel-
se, som kun kan gives, nér en andelshaver er midlertidigt fravaerende for en begraenset periode
pé normalt hajst 3 4r. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset
om der métte veere serlige grunde sdsom svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejeta-
geren og betingelserne for fremlejemalet.

(3) Fremleje eller udlan af enkelte vaerelser er tilladt.

(4) Ved fremleje eller udlén skal lejer overtage andelshavers pligter og geres bekendt med
vedteegter og husorden af andelshaver. Andelshaver kan drages til ansvar for lejers eventuelle
brud herpé.

(5) Der mé ikke ved fremleje/udlén af hele lejligheden eller enkelte vaerelser bo flere personer
i lejligheden end antal veerelser.

Husorden
§12

(1) En andelshaver mé ikke optraede til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksom-
hed eller andre medlemmer.

(2) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsztte regler for
husorden, husdyrhold m.v. P4 ordinzr generalforsamling 27.5.2003 blev det besluttet, at hus-
dyrhold kun mé ske efter tilladelse fra bestyrelsen.

(3) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun endres séledes, at bestdende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets ded.
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Overdragelse
§ 13

(1) Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig eller forretning, er han berettiget til at overdra-
ge sin andel efter reglerne i § 13 stk. 2 til en anden, der beboer eller samtidig med overdragel-
sen flytter ind i boligen eller overtager forretningen. Bestyrelsen skal godkende den nye andels-
haver, men negtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at besty-
relsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

(2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende rekkefolge:
a) Den, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

b) Andelshavere vedrerende beboelseslejemal indtegnet pa venteliste hos bestyrelsen. Den
der har hejst anciennitet (har boet leengst i ejendommen) gér forud. Sker overtagelsen i
henhold til denne bestemmelse, overtager bestyrelsen indstillingsretten til den siledes le-
digblevne bolig efter retningslinierne i nerverende § 13 stk. 2 litra b og c.

c¢) Ikke-andelshavere optegnet pa venteliste hos bestyrelsen. Hvert medlem vedrarende bebo-
elseslejemal kan indstille én person til ventelisten. Rekkefolgen afgeres efter anciennitet
(boet leengst i ejendommen) for det medlem der indstiller. Nar et medlems kandidat over-
tager en lejlighed efter naervaerende bestemmelse sattes medlemmets eventuelle nye kan-
didat nederst pd listen pa tidspunktet for den anden kandidats overtagelse af en lejlighed.
Sammen med indkaldelsen til hvert ars ordinazre generalforsamling udsendes en kopi af
ventelisten. Sdfremt en andelshaver ensker at &ndre sin indstilling eller at foretage en ind-
stilling skal dette ske ved en skriftlig meddelelse til foreningens formand. Nér et medlem
overdrager sin andelslejlighed eller afgér ved deden, slettes pagzldendes kandidat pa ven-
telisten med virkning fra henholdsvis overdragelsestidspunktet og dedsfaldet

(3) Ved en lejers fraflytning tildeles den ledige leje-lejlighed som andelslejlighed efter rekke-
folgen i stk. 2 litra b og litra c.

Pris
§ 14

(1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende even-
tuelle aftaler efter § 14 stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belob
opgjort efter nedenstaende retningslinier:

a) Verdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel prisudvikling,
som senest er godkendt af generalforsamlingen indtil naste &rlige generalforsamling. An-
delskronens pris og eventuelle prisudvikling fastsettes under iagttagelse af reglerne i an-
delsboligforeningsloven og i evrigt under hensyn til vardien af foreningens gjendom og
andre aktiver samt sterrelsen af foreningens gzld.

Generalforsamlingens prisfastsattelse er bindende, selv om der lovligt kunne have varet
fastsat en hgjere pris.
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b) Verdien af forbedringer, jfr. § 10, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

¢) Verdien af inventar, der er sarskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsattes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig mangelfuld, kan bestyrelsen bereg-
ne et prisnedslag under hensyn hertil.

¢) [Eventuel veerdi af forretning, herunder good-will.

(2) Verdiansattelsen og fradrag efter stk. 1 litra b-d, fastsmttes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Fellesreprasentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde anseattes til den svendelen, excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke
arbejde ville have kostet.

(3) Séafremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lesere eller indgis
anden retshandel, skal vederlaget sattes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagel-
sesdagen frit kunne afvise eller fortryde leserekab eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende
vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

(4) Fastsettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesore samt et eventuelt prisnedslag
for manglende vedligeholdelse sker p& grundlag af en opgerelse udarbejdet af andelshaveren.
Til brug for fastsettelsen af prisen for forbedringer kan bestyrelsen lade foretage vurdering af
en af bestyrelsen udpeget vurderingsmand, som skal vere arkitekt og sarlig sagkyndig med
hensyn til andelsboliger. Vurderingsmanden betales af selger.

(5) Séfremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fast-
seettelse af pris for forbedringer, inventar og lesere eller eventuelt prisnedslag for vedligehol-
delsesstand, fastseettes prisen af en voldgiftsmand, der skal vere seerlig sagkyndig med hensyn
til de spergsmal, voldgiften angdr, og som udpeges af Andelsboligforeningernes Fellesreprae-
sentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderings-
rapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er bin-
dende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsatter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om,
hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt pélag-
ges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har fiet medhold
ved voldgiften.

Fremgangsmaide
§ 15

(1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens péategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal erhverver have udleveret
et eksemplar af andelsboligforeningens vedtegter, seneste arsregnskab og budget, samt en op-
stilling af kebesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inven-
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tar og lesere, samt eventuelt prisnedslag for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere
inden aftalens indgéelse skriftligt gores bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelser
om prisfastsattelse og om straf,

(2) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at over-
dragelsesaftalen oprettes pa en standardformular. Foreningen kan endvidere krave, at overdra-
geren refunderer udgiften til forespergsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og be-
taler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til
pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

(3) Overdragelsessummen skal senest 2 uger for overtagelsesdagen indbetales kontant til for-
eningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendigt beleb til indfrielse af et
eventuelt garanteret 1an med henblik pi frigivelse af garantien - afregner provenuet forst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og dernest til den fraflyttende
andelshaver.

(4) Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbage-
holde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varme-
udgifter og lign. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til
at tilbageholde et skensmaessigt beleb til deekning af erhververens eventuelle krav i anledning
af mangler konstateret ved overtagelsen.

(5) Senest 8 dage efter erhververens overtagelse af boligen skal bestyrelsen pa erhververens
foranledning gennemgé boligen sammen med erhverver for at konstatere eventuelle mangler
ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lasare, der er overtaget i
forbindelse med boligen, S&fremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan
bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregnin-
gen til overdrageren, séledes at belgbet forst udbetales, nér det ved dom eller forlig mellem par-
terne er fastsldet, hvem det tilkommer.

(6) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som nzvnt i stk. 3-5, skal afregnes senest 3
uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

Garanti for 1an

§ 16

[ tilfeelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtegterne og andelsboligforeningslo-
ven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager ikke
betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om restancen.

Ubenyttede boliger
§ 17

Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vere fraflyttet sin bolig indstillet en anden i
sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen
under iagttagelse af fortrinsretsreglerne i § 13 stk. 2 litra b og litra ¢, hvem der skal overtage
andel og bolig, og de vilkér, overdragelsen skal ske pé, hvorefter afregning finder sted som an-
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Dadsfald
§18

(1) Ttilfelde af en andelshavers ded skal den pagzldendes eventuelle agtefelle vare beretti-
get til at fortsette medlemsskab og beboelse af boligen.

(2) Hvis der ikke efterlades @gtefzlle eller denne ikke snsker at benytte sig af sin ret, kan an-
del og bolig overtages af nedennavnte, idet der gives fortrinsret i neevnte reekkefolge:

a) Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft felles husstand med den afdede i mindst 3 ma-
neder

b) Afdedes bern, bernebern, foreldre eller bedsteforzldre.
¢) Den der ved skriftlig meddelelse til bestyrelsens formand er indstillet af afdede.
d) Personer pd intern venteliste, jfr. § 13 stk. 2 b.
e) Personer pa ekstern venteliste, jfr. § 13 stk. 2 c.
Erhververen skal ogs4 i disse tilfelde godkendes af bestyrelsen.

(3) Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgéende stykker berettigede
personer finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleg til en af de efter forudgiende
stykker berettigede personer finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-
6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfzlde indtreder i afdades forpligtelser
overfor foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

(4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der ind-
treeder nastefter 3-maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtrddt forinden,
bestemmer bestyrelsen under iagttagelse af fortrinsretsreglerne i § 13 stk. 2 litra b og litra c,
hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar, som overtagelsen skal ske p4, hvorefter det
indkomne beleb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

Samlivsophaevelse
§19

(1) Ved ophavelse af samliv mellem agtefeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til bolig eller forretning, berettiget til at fortsatte
medlemsskab og beboelse af boligen.

(2) Regleni stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i gvrigt, sa-
fremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft fzlles husstand med
andelshaveren i mindst det seneste &r for samlivsophaevelsen.
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(3) Ved =gtefelles fortszttelse af medlemsskab og beboelse af boligen skal begge egtefeller
vere forpligtede til at lade fortsattende egtefelle overtage andel gennem skifte eller overdra-
gelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19, stk. 2, finder
§§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved fortsettende gtefzlles overtagelse gennem egtefelle-
skifte finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-6, om indbetaling og
afregning, idet fortsettende aegtefelle i disse tilfelde indtraeder i tidligere andelshavers forplig-
telse overfor foreningen og eventuelt 1ngivende pengeinstitut.

Opsigelse
§ 20

Andelshaverne kan ikke opsige deres medlemsskab af foreningen og brugsret til boligen, men
kan alene udtrede efter reglerne i §§ 13-19 om overfersel af andelen.

Eksklusion
§21

(1) Ifolgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til
opher af bestyrelsen:

a) Séfremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler et eventuelt resterende indskud, boligaf-
gift eller andre skyldige belgb af enhver art.

b) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for 14n i penge-
institut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16, stk. 4.

c¢) Séfremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pékrav ikke fo-
retager den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fast frist, jfr. § 9.

d) Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksom-
hed eller andre andelshavere eller gentagne gange tilsidesetter bestemmelserne i forenin-
gens husorden.

e) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en storre
pris end godkendt af bestyrelsen.

f)  Séfremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold svarende til dem, der efter lejelovens be-
stemmelser berettiger ejeren til at ophave lejemélet.

(2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der
forholdes som bestemti § 17,

Venteliste
§ 22

I de tilfeelde, hvor bestyrelsen bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig, jfr. § 13 stk.
stk. 2 litra b, § 17, § 18 eller § 21 skal fortrinsret til at overtage bolig som andelshaver gives i
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nedenstaende rekkefolge:
a) Personer pd intern venteliste, jfr. § 13 stk. 2 b.
b)  Personer p4 ekstern venteliste, jir. § 13 stk. 2 ¢,

Generalforsamling
§23

(1) Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.

(2) Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets ud-
leb med folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionspédtegning samt godkendelse af arsregn-
skabet.

4.  Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel n-
dring af boligafgiften.

5. Forslag.

6. Valg af formand.

7. Valg af gvrige medlemmer af bestyrelsen.

8. Valg af administrator.

9. Valg af revisor.

10. Eventuelt.

(3) Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af be-
styrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med angivel-

se af dagsorden.

Indkaldelse
§ 24

(1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzre
generalforsamlinger om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dags-
orden for generalforsamlingen.
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(2) Forslag, der onskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i hende se-
nest 8 dage for generalforsamlingen,

(3) Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkal-
delsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for generalforsam-
lingen er gjort bekendt med, at det kommer ti] behandling.

(4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes xgtefeelle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangsbe-
rettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Administrator 0g revisor samt
personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa ge-
neralforsamlingen.

(5) Hver andel har én stemme. En andelshaver kan give fuldmagt til en person som i s fald
har adgang til at deltage i, tage ordet 0g stemme pa generalforsamlingen pé andelshaverens
vegne.

Flertal
§ 25

(1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
beslutninger som navnt i stk. 2-4. Dog skal mindst 1/3 af samtlige mulige stemmer vzre reprae-
senteret,

(2) Forslag om vedtegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgiften eller om iverksattelse af forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbej-
der, hvis finansiering kraever forhajelse af boligafgiften med mere end 25 %, eller om henlaeg-
gelse af sddanne belab, der overstiger 25% af den hidtidige boligafgift, kan kun vedtages pa en
generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er representeret, og med et
flertal pd mindst 2/3 af ja- og nej-stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer re-
praesenteret pa generalforsamlingen, men opnés flertal pd mindst 2/3 af ja- og nej-stemmer for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og p4 denne kan da forslaget endeligt ved-
tages med mindst 2/3 af ja- og nej-stemmer, uanset hvor mange der er reprasenteret,

(3) Z&ndring af vedtegternes § 5 krever dog samtykke fra de kreditorer, over for hvem an-
delshaverne hafter personligt.

(4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning kan kun vedtages med et
flertal pa mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige stem-
mer repraesenteret pa generalforsamling, men er et flertal pa mindst 3/4 af de representerende
stemmer for forslaget, kan der indkaldes ti] ny generalforsamling, og p4 denne kan da forslaget
endeligt vedtages med mindst 3/4 af de reprasenterende stemmer, uanset hvor mange der er re-
prasenteret,
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Dirigent m.v.

§ 26
(1) Generalforsamlingen velger selv sin dirigent.

(2) Der skrives protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten
og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen
passerede skal tilstilles andelshaverne senest én méned efter generalforsamlingens atholdelse.

Bestyrelsen
§ 27

(1) Generalforsamlingen velger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfere generalforsamlingens beslutninger.

(2) Beslutning om optagelse af realkreditlan kan treffes af bestyrelsen, safremt lanet er tilbudt
til hel eller delvis indfrielse af pantegaeld (omprioritering), og medlemmerne ikke hafter per-
sonligt for l4net.

Bestyrelsesmedlemmer
§ 28

(1) Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 medlemmer efter generalforsamlingens
bestemmelse.

(2) Formanden valges af generalforsamlingen for 2 &r ad gangen.

(3) De ovrige bestyrelsesmedlemmer velges af generalforsamlingen for 2 &r ad gangen, sale-
des at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordineer generalforsamling. Safremt der er opstil-
let flere kandidater, end der er bestyrelsesposter, har hver andelshaver stemmer svarende til an-
tal ledige poster. De kandidater, der opnér flest stemmer, valgt.

(4) Generalforsamlingen veelger desuden 1-2 bestyrelsessuppleanter for 1 ar ad gangen,

(5) Safremt to eller flere kandidater ved en afstemning om valg til bestyrelse eller som supple-
ant opndr lige mange stemmer, afgeres valget ved lodtraekning mellem de pagaldende.

(6) Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan valges andelshavere, disses egtefaeller samt
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan kun vaelges €n
person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

(7) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nestformand og en sekreter.

(8) Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrel-
sen for tiden indtil neste ordinaere generalforsamling. Ved formandens fratreeden fungerer naest-
formanden i hans sted indtil neste ordinere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelses-
medlemmer ved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes til generalforsamling til nyvalg af be-
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styrelsen for tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling.

§29

(1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en per-
son, som han er beslegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have szrin-
teresser i sagens afgerelse.

(2) Sekreteren skriver protokollat for bestyrelsesmeder. Protokollatet underskrives af 2 besty-
relsesmedlemmer.,

(3) Ievrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Tegningsret
§ 30

Foreningen tegnes af formanden og et andet bestyrelsesmedlem i forening.

Administration
§ 31

(1) Generalforsamlingen kan udpege en advokat til som administrator at foresta ejendommens
almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afstte administra-
tor.

(2) Bestyrelsen traeffer naermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser,

Regnskab
§ 32

(1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen samt af revisor udpeget af generalforsamlin-
gen. Regnskabsdret er 1. januar til 31. december, forste regnskabsar slutter 31. december 2001
og kan vare pa mere eller mindre end 12 méneder.

(2) I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskabet udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den
pris og eventuelle pristillaeg pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden

indtil neeste drlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anferes som note til regnskabet,

Revision
§ 33

Generalforsamlingen velger en eller to revisorer til at revidere irsregnskabet.
§ 34

Det reviderede, underskrevne drsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes
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til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinere generalforsamling.

Oplesning
§ 35

(1) Oplesning ved likvidation forestss af to likvidatorer, der valges af generalforsamlingen.

(2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende formue
mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til deres andels sterrelse.

Séledes vedtaget p4 foreningens stiftende generalforsamling med endringer foretaget:
Pa ordinar generalforsamling 27. maj 2003 (§ 8, § 12 og § 27).

Pa ordinar generalforsamling 30. marts 2005 (§6,§150g§ 16).
P& ordineer generalforsamling 29. maj 2006 (§ 13, stk. 2, litra c og § 18, stk. 2, litra c).

I bestyrelsen:




